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. AVANTPROPOS

[S tfly [20Ff OR®!ISNIAMERIERenER e Plo@ammation

Dbya £S OFRNBE RS I O2yONBilOAaldA2y RS&a 2NRSydal
commune a défini des secteussir lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement
particulier.

Lf aQlFl3Axdz RIEya €S LIN&acBnditions PartduRfeRyQi >y S K 6 3 SINEYOR
R QdzND I ycha&u 8e c&sSecteyrsn vue de garantir un minimum de qualité.

Ce document est établi conformément aux articles L:128R.128-m Rdz O2RS RS f QdzND I

O9EGNI Al RS1-4: @Danslienddre& dep apientations définies par le projet daménagement et
de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des
dispositions portant sur I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements.

En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations
nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine,
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellemenirbain et assurer le développement de la
commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou desteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou
aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristique
des voies et espaces publies.

Article R.1238-1: «Les orientations d'aménagemeret de programmation mentionnées au 1 de
l'article L. 1231-4 peuvent, le cas échéant par quartien par secteur, prévoir les actions et opérations
d'aménagement prévues par ces dispositions.

Ces orientations sont opposables aux tietsut aménagement, installation, travaux, construction doit
R2yO fSa&a NBALISOGSNI Sy-aRENB S| RESORYAI RADBENl SES D
non a la lettre.
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l.LhwlL9b¢! ¢Lhb{ 5 QETaD¥F PROCGRANMMATIONS PARCELLES SITUBRERE LA
RD349 ET LA VOIE FERREE.

1.1 Contexteet enjeux

[ S aAl sédRmmiRipaizREt. { Qtfse situetil |  Qde taSdriune deBeaurainville.
Il représente une surface dg5Ha et se situe a proximitée la gare.

[ S LINRP2SG aQAyasNB Seftre lshbtatighR & BN34R de ldIRDE3E, de laipdeb | A y
des Sorbiers et de la imferrée.

Des fonds de jardinda voie ferrée, des espaces cultivéswet cheminpiétonnier bordent la zone
RQSGdRS®

Lesite estactuellementoccupé par desspaces cultivég | NXzS RS&a { 2NDASNRE NI O
cheminement piétonnier.

lal 2y S RQSGdzRS Said I OG dzRDH389&Y By dla ruedi€sSSarhidrDes &rétR S LIdzA -
de bus se situent a proximité de la zone.

[ S& Sy2SdzE RQIYSYyIl3SYSyid az2yid tQAYyGISAINIGA2Y LI &2
cadresemi-rural et le tamponnement des nuisances liées a la voie ferrée.

[1.2 Orientations particulieres

Accéset desserte d site

Un acceés sécurisé sekaY Sy  3S RSLJzAia fF wSondg | dz adzR 6 RS LJzA a
sera aménagé depuis la ruesd8orbiers.

[ @2ANRS LINARYI ANBE &SNI | OO 2etrédlisary up Soudtaedy la 0eS Y A Y S
Cest 008a AaASNRY(O YehteretSdg sottif del@garceletlls pburrénsupporteta voirie
principale.lisrecevronttous untrda 4§ SYSyY i RS YA A&AS Sy &aSOdzZNRAGS LI dzNJ f
Les acces au site sont des accés pour véhicules motorisés ou non.

La voie piétonne traversant la zone sera conservée et revalorisée.

Sécurisation des carrefours
Les carrefoursréésdevront recevoiuni N> A 1 SYSy G RS YAaS Sy aSOdzaNAGS

Liaisons douces

Le cheminement piétonnier traversant la zone sera conservé et complété par le maillage de liaisons
douces accompagnant la voirie primaire et se joignant au réseau exiStamius une voie piétonne

sera aménagée depuis la voie de desserte vers le-estrde la zone.

Respect des servitudes i
[ @2AS FSNNBS o02NRIydG tF T 2yS RIS dfRIBQ Aty RQIZAYVID AdB
prendre en compte dans les amégaments.

Intégration paysagérepréservation des ressources naturellesgestion des nuisances

[ QAYGSANI GA2y LI &al 38NB Rdz AAGS LI aaSNF LdesNJ dzy
limites nordet ouest Ainsi, une frange paysagéere de@¢ haie libre devra étre aménagée en transition

I 2SO t QSaL) O0S AINRO2tSd 58 Ldzaz 1 @SaASGlIGAZ2Y
devra étre préservée et conforté®. Yy FAY S | FAY RQAYGSINBNI | dz YASdzE f

ALy [ 20t RGdaNdnkiltiayYs RS -4-



isSa t tF ©@2AS FSNNBSz dzy YSNIz2y LI} e&al 3SNI RQdzyS
[ 2yS RQSGdzRS Si 1 @2AS FSNNBS® Lf LISNX¥SGHGNF R
entre les secteurs.

S

[ QF ES LINRA Y| A NB raRaBconip&yhédt dt @iS ¥ waléur suStoute sa longueur par un
traitement paysager

Uneisolation acoustique pousségevra étre appliquée augonstructions afin de pallier les nuisances
sonores induites par la voie ferrée.

Programmation
Il conviendra de rggecter une densité minimale de 17 Igt/Ha et de prévoir une offre de logements en
accession sociale a la propriété et de logements locatifs de 15 a 20%.

Développement futur
5rya S OFRNB RQdzy RSOSt2LIISYSyYyd  Fdzi dzNY deS |
perméabilités verslenord dzSa G F FAYy RS fAYAGSNI £t QSy Of  dSYSy G R

Equipement en réseaux du site

[ S aAdS aSNI} NI OO2NRS I|dz NBA&SIFdz LlzmtAO RQFfAY
RQlFraalrAyraaSySyiao

Les dispositifs de récupération@e S| dzE LJX dz@A | £ S& | dzNRy (G L3R dzNJ 206 28
[ QAYVFAELGNI GAZ2Y £ fF LI NDSttS asSNI} Fl @2NRAasSSo

IPo { OKSYlF RQFYSYF3SYSyi

[ S &aO0KSYIlI ljdzA &dzA G NBGONI YyAONRG fS& 3INIYRA LINA Y
R Q dzND | xpdsée¥ élesSus.
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M.hwlL9b¢! ¢ L hbGEMENIETaDE PROGRAMMATIORS PARCELLES SITUHEERE LA
RD113, LA RD130 EA RUE DES ETANGS

[11.1 Contexte et enjeux

[ S aA0S RQS(GdzRS RSRAS LINARYOALN f SYS dudrainville.t QK 6 A G
Il représente une surface d&5Ha et se situe au liedit « Le PetitBeaurair.

[ S LINP2Sii aQAyasNBS Sy LINRPF2yRSdzNJ Rdz GA&&dz dzNDH I Ay
des Etangs et de la Porte du Marais.

Desfondsde dRAY &> RSa SalLl OSa OdzZ 6A@Sasx dzy O2dzZNE RQS
I2yS RQSGdzRS @
Le site est actuellement occupé par des espaces cultivés et quelques fonds de jardins.
'y OKSYAY LIASG2YYASNI GNIYGSNBS fF T2yS RQ9ad Sy h
LazonlRQS (G dzRS Sad | OGdzSttSYSyid 00SaaArofS RSLIz &

-la RL13(aunord)

- La Porte du Marais (au sud)

-l QAYLI 84S Rdwesh)f ASNE o0 dz & dzR

- Le cheminement piétonnier traversant la zone
Les RD130 et 113 supportent des itinéraires de cyclotourisme et un chedtimmier «Le Belrem»
OKSYAYS £t 3AN}IYRS LINPEAYAGS RS tI 1T2yS RQSiGdzRS®

[ a4 Sy2aSdze RQIFIYSYlF3ISYSyid az2yid tQAYGISANI GA2Yy LI &3
cadre semtural et leraccordement du projet au réseau de déplacements doux dgyE a proximité.

[11.2 Orientations particulieres

Acces
58dzE LIKIF&Sa RQIYSYlF3aSYSyid az2yid LINB@dSaod
Lors de la phase 1, deux acces routiers seront aménageés
-fS LINBYASNI RSLMzA & f QAYLI aaS Rdz Cf ASNXE
- le second depuis la Porte du Marais.
Des acces piétamers pourront également étre aménagés depuis les accés routiers, mais aussi entre les
chemins piétonniers existants et le projet.
Lors de la phase 2, deux autres acces seront aménagés depuis la RD113 Hs manddront place sur
les emplacements réseés2 et 3du PLU.
Tous les accamcevrontdzy G NI AGSYSyd RS YAaS Sy & 38GdahpaurS LJ2 dz
véhicules motorisés ou non.

Voirie

Un principe de bouclage viaire de la zone sera a prévoir.

Lors de la phase 1, le bouclage vigir@ STFSOG dzSNI Sy idNB fSa I 00sa RS f
Marais.

Lors de la phase 2, la voirie sera prolongée vers les acces de la RD113. Le bouclage se fera alors par le
Y2NRZ S adzR Sié tQ2dzSaido

[ @2ANRS LINRYI ANB Rchahh@ment pidiBnier. 002 YLJ 3y SS RQdzy

| TAY RS &dzLIL2 NI SNJ £ Sa y2dz8St dzE Tt dzE OANDdz | G2 A
restructurée.
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[ QSyaSYofS RSa QP2ANASE ONBSSa RSONRyld siONB d2al ¢

Sécurisation des carrefours
Lestrois carrefours créégdeux depuis la RD113 et un depuis la RD@i8@jont recevoir un traitement
RS YA4aS Sy &4SOdzaNARGS LRdz2NJ f QSyaSyofS RSa dzal ISNAC

Liaisons douces

Le cheminement piétonnieexistant traversant la zone sera conservée cheminement ptonnier
bordant la limite sud et une partie du Fliers devra également étre conservé et valorisé de facon
paysagere.

5Ql dziNBa fAlFlAaz2ya LRANNRBYG siGNB FYSyl3IsSao |
(notamment le long de la voie primB 0 = NI £ ft ASNJ f QSyaSyof S Rdz NB
aux alentours.

S LI
asSl

Respect du périmétre de protection
Un siége agricole situduanord de la RD113 induit un périmétre de protectaurtour de certains de ses

AAAAA

batiments. Il conviendraderedS OG SNJ OSGGS &ASNWAGAzRS ljdzA aQSGSyR

Intégration paysagereet préservation des ressources naturelles

[ § O2yGSEGS LI eal3ISNIRS tF T2yS RQSGdzZRS S&id GNB3
en placede traitements paysagers de qualité et adaptés.

lAyaArs £S8Sa&8 OKSYAYySYSyidGa LASG2YYASNE SEA&GlIyGa
valorisés et devront recevoir un traitement paysager qualitatif.

[ S O2dz2NE RQSI dz 062 NRF yré mis én valedzRpar i Baite@idnth paysdger suR S @ N
fQAYGSANIEAGS RS azy fAYSIANBS Sy fASy @S0 ¢t
minimum 10m de large devra étre aménageértre la zone et les espaces naturels sensibieie

permettra la \alorisation et la protection de la ressource naturelle. De plus, en entrée de zone, le long

RS fQAYLI &a4S Rdz CEASNRBI dzy SaL)} OS LI &al RS |j dzl f
valoriserce secteur de caractere.

[ QF ES LINA Y I ménBser&R &coRpadnk et O en valeur sur toute sa longueur par un
traitement paysager.

Programmation
Il conviendra de prévoir une offre de logements en accession sociale a la propriété et de logements
locatifs de 15 a 20%.

Phasage des aménagements

Un phasage des aménagements est a mettre en place au sein de la zone de projet afin de maitriser la
cohérence des opérations. Ainsi, deux phases sont définies (la seconde ne pouvant étre réalisée que
lorsque la premiére est terminée). La phase 1 aménagera IdéHa zone et la seconde aménagera les
141 NBadlyidae /S LKIFalF3IsS 02dzalS fF 12yS RQSGdzRS
partie Sud et la seconde la partie Nord.

Gestiorj hydraulique et gestion des risques

[ T2yS RQSUda#h&nt§ue ZondB doBiNdty Iupide a St 2y f Q! 3Sy 0SS R
t AOF NRAS® Lf O2y@ASYRNI RS LINBYRNBE tSa YSadiNBa vy
Equipement en réseaux du site

[ S aAdS8S &SN} NI O02NRS | dz NBpothedet addzéstau GolleRil € A Y
RQF&aFAyAaasSYSyio
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IV.hwlL9b¢! ¢L hbGEMENT'Ed Db PRFGIMATION DES PARCES SITUEEBITRE LA
RD349 ET LA RD130

V.1 Contexte et enjeux

[ S aAGS RQSGdzZRS R ScRvitéSécohdiiyese Asituie du S0 8e/la commurie (e
Beaurainville.
Il représente une surface d#Ha et se situelans un secteuéconomique existant.

Le projetinvestit des espaces actuellement non urbanisés au sud de la RD349 en réponse aux activités
économiques existantes au nord de la RD349.

[ I 12yS$§ I?QASGdeR’S Sad o02NRSS t fQ2dsSai |1&BRD349 f QS
I 002 YLJI Iy S St aR sudzyar ufi ehandirSpiétonnier. La frange ouest et une partie de la frange
sud est classée en zone naturelle tampon.

Le site est actuellement occupé par des espaces cullivést actuellement accessible depuis lewetin
piétonnier au sud et depuis la RD349 au nord.

[ S& Sya2SdzE RQlIYSYyIlI3ASYSyid &az2yid t QAy( 8aBremiquadangy LI & 2

un cadre semiural et le raccordement du projet au réseau de déplacements doux développé a
proximité.

V.2 Orientations particuliéres

Acces

'y O0Osa t fI T2yS RS LINea2Si aSNI FYSylF3Is RSLM
desserte de la zone économique située au nord de la RD.

Un acces piétonnier sera également aménagé entre le chemin pi@ioeristant au sud et la voirie
primaire.

Lesaccéscréésreceviontdzy U NI AGSYSyd RS YAasS Sy & SCaavpoirS LI2 dz
véhicules motorisés ou non.

Voirie
[ | G2ANRS LINAYIANB RS RSaaSNI 8 depus 1afRD349. 2ettSvoitidNS v R
ASNF | O0O02YLI 3ySS RQdzy OKSYAYSYSyYyid LASO2YYASNI® 9f

1S3 O2ANKSAE ONBSSA RSONBYG sGNB G2dFfSYSyd &HNBa

Sécurisation des carrefours
Le carrefour créé depuis la BE®dewaNS O S @ 2ANJ dzy GNFXrAGSYSYyd RS YA
RS aidnaz

a
usagersLf O2y @A SYRNJI &S NJ LILINE OKSNJ Rdz 3S YAA
de sorties adaptées et sécurisées.

Liaisons douces

Le cheminement piétonnier exatt bordant le sud de la zorgera conservét une liaison entre celtgi

et la voie de desserte de la zone devra étre aménagé afin de rendre fluide les déplacements entre les
secteurs communaux.

ALy [ 201 f R®daNanvilA ayYS RS -11-



Intégration paysageéreet préservation des ressources natlles

[ § O2yGSEGS LI &al 3SNJ RS f I topograpie ni@é ez HcaBdtion G NB
dans la communénpligue la miseen placede traitements paysagers de qualité et adaptés.

Le cheminement piétonnier existant (awd) devraétre vdorisé.

Le fosséordant le nord de la zone devra étre conservé dans son fonctionnement.

Unefrange paysageéere de typehaie libre» devra étre implantée sur les limites ouest, est et sud de la
IT2yS T FTAY RQAYGSINBNI £S5 [shBe&tectéuls. RS ISNBNI £ Sa S
58S LXdzaz Sy FTNry3IS RS wSondpX dzyS oFyRS LI &al 38N
aménageée. Elle permettra une traversée de ce secteur communal plus agréable pour les asagers
20f AASNFY t dzy NBOdzA G RIRAWAZY & GO8A 2\¥ZA REA YD& NI
topographie.

Les espaces naturels tampons autour de la zone devront étre conserves.

[ QFES LINAYFANB RS RSLIXIFOSYSyd &SNy | O002YL) 3YyS
traitement paysager.

Traitement architectural

Les constructions présentant des facadeésibles depuis la RD349 devront recevoir un traitement
architectural qualitatif afin de proposer des perspectives visuelles agréables depuis les axes de
circulation. Cela permettra la mism valeur de ce secteur communal.

Développement futur
5rya S OFRNB RQdzy R
perméabilités versQ SIATA Y RS f A YA

dzii dzZNJ RS
a

a F
- @PSYSyil Rdz

N
Y &\

4

c

Gestion hydrauligue et gestion des risques
[ T 2yS RddédialzRo& p& anifossé longeant la RD349. Il conviendra de conserver ce fossé
et de conserver ses fonctions afin de ne pas perturber le schéma hydraulique en place.

Equipement en réseaux du site
Le site sera raccordé au réseau pubO RQIFf AYSy Gl GA2y Sy Sldz LR
RQlFIaalAyArAaasSySyiao

Voo { OKSYlF RQIYSyl3SySyi

[ AO0KSYIl ljdzA &adzA G NBONI yAONRG fSa 3INIYRA LINA Y
0

S i
RQdzZND I YA & Y&Blessuk L2 8SS A A
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