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I. AVANT-PROPOS 
 
 
[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ ƭŜǎ OǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩAménagement et de Programmation 
 
 
Dŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƴŎǊŞǘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŦƛƎǳǊŀƴǘ ŀǳ t!55Σ ƭŀ 
commune a défini des secteurs sur lesquels sont envisagés une restructuration ou un aménagement 
particulier. 
 
Lƭ ǎΩŀƎƛǘΣ Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘ ŘƻŎǳƳŜƴǘΣ ŘŜ ǇǊŞŎƛǎŜǊ ƭes conditions particulières ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŘŜ chacun de ces secteurs, en vue de garantir un minimum de qualité. 
 
 
Ce document est établi conformément aux articles L.123-1 et R.123-3-м Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ : 
 
9ȄǘǊŀƛǘ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмно-1-4 : « Dans le respect des orientations définies par le projet d'aménagement et 
de développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation comprennent des 
dispositions portant sur l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements.  
En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et opérations 
nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, 
lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer le développement de la 
commune.  
Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones à 
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  
Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, restructurer ou 
aménager.  
Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales caractéristiques 
des voies et espaces publics. » 
 
 
Article R.123-3-1 : « Les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées au 1 de 
l'article L. 123-1-4 peuvent, le cas échéant par quartier ou par secteur, prévoir les actions et opérations 
d'aménagement prévues par ces dispositions. » 
 
 
Ces orientations sont opposables aux tiers : tout aménagement, installation, travaux, construction doit 
ŘƻƴŎ ƭŜǎ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ Ŝƴ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ƭŜǎ ǊŜǎǇŜŎǘŜǊ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇǊƛǘ Ŝǘ 
non à la lettre. 
 
 
 

http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000022475638&dateTexte=&categorieLien=cid
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II. hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!D9a9b¢ ET DE PROGRAMMATION DES PARCELLES SITUEES ENTRE LA 
RD349 ET LA VOIE FERREE. 
 
 
II.1 Contexte et enjeux 
 
[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ dédié principalement Ł ƭΩƘŀōƛǘŀt se situe Ł ƭΩƻǳŜǎǘ de la commune de Beaurainville. 
Il représente une surface de 5,5Ha et se situe à proximité de la gare. 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŝǊŜ Ŝƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ entre les habitations de la RD349, de la RD130, de la rue 
des Sorbiers et de la voie ferrée. 
 
Des fonds de jardins, la voie ferrée, des espaces cultivés et un chemin piétonnier bordent la zone 
ŘΩŞǘǳŘŜΦ 
Le site est actuellement occupé par des espaces cultivés. [ŀ ǊǳŜ ŘŜǎ {ƻǊōƛŜǊǎ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŀ ȊƻƴŜΣ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ 
cheminement piétonnier. 
 
La ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ RD349 (au sud) et la rue des Sorbiers. Des arrêts 
de bus se situent à proximité de la zone. 
 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǾƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ǳƴ 
cadre semi-rural et le tamponnement des nuisances liées à la voie ferrée. 
 
 
II.2 Orientations particulières 
 
Accès et desserte du site 
Un accès sécurisé sera ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ w5опф ŀǳ ǎǳŘ όŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǊŞǎŜǊǾŞ ƴϲмύ Ŝǘ ǳƴ ŀǳǘǊŜ 
sera aménagé depuis la rue des Sorbiers. 
[ŀ ǾƻƛǊƛŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ǎŜǊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊ et réalisera un bouclage de la zone. 
Ces ŀŎŎŝǎ ǎŜǊƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŀŦƛƴ ŘΩentrer et de sortir de la parcelle. Ils pourront supporter la voirie 
principale. Ils recevront tous un traƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ 
Les accès au site sont des accès pour véhicules motorisés ou non. 
La voie piétonne traversant la zone sera conservée et revalorisée. 
 
Sécurisation des carrefours 
Les carrefours créés devront recevoir un ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ 
 
Liaisons douces 
Le cheminement piétonnier traversant la zone sera conservé et complété par le maillage de liaisons 
douces accompagnant la voirie primaire et se joignant au réseau existant. De plus une voie piétonne 
sera aménagée depuis la voie de desserte vers le nord-est de la zone. 
 
Respect des servitudes 
[ŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƛƴŘǳƛǘ ǳƴŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ζ T1 η ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ 
prendre en compte dans les aménagements. 
 
Intégration paysagère, préservation des ressources naturelles et gestion des nuisances 
[ΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ ǇŀǎǎŜǊŀ ǇŀǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǎƛǘŜ Ŝǘ ses 
limites nord et ouest. Ainsi, une frange paysagère de type haie libre devra être aménagée en transition 
ŀǾŜŎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΦ 5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭŀ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŀƴǘ ƭŜ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊ ǘǊŀǾŜǊǎŀƴǘ ƭŀ ȊƻƴŜ 
devra être préservée et confortée. 9ƴŦƛƴΣ ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ŀǳ ƳƛŜǳȄ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŘŜ ǇŀƭƭƛŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ 
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liŞŜǎ Ł ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜΣ ǳƴ ƳŜǊƭƻƴ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ млƳ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ 
ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǘ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜΦ Lƭ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘŜ ǘŀƳǇƻƴƴŜǊ ƭŜǎ ƴǳƛǎŀƴŎŜǎ ǎƻƴƻǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ǾƛǎǳŜƭǎ 
entre les secteurs. 
 
[ΩŀȄŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎŜra accompagné et mis en valeur sur toute sa longueur par un 
traitement paysager. 
 
Une isolation acoustique poussée devra être appliquée aux constructions afin de pallier les nuisances 
sonores induites par la voie ferrée. 
 
Programmation 
Il conviendra de respecter une densité minimale de 17 lgt/Ha et de prévoir une offre de logements en 
accession sociale à la propriété et de logements locatifs de 15 à 20%. 
 
Développement futur 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜr des 
perméabilités vers le nord-ƻǳŜǎǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 
Equipement en réseaux du site 
[Ŝ ǎƛǘŜ ǎŜǊŀ ǊŀŎŎƻǊŘŞ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 
Les dispositifs de récupération deǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎ ŀǳǊƻƴǘ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘΩƛƴŦƛƭǘǊŜǊ ƭΩŜŀǳ ŀǳ ƳŀȄƛƳǳƳΦ 
[ΩƛƴŦƛƭǘǊŀǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇŀǊŎŜƭƭŜ ǎŜǊŀ ŦŀǾƻǊƛǎŞŜΦ 
 
 
 
IIΦо {ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǉǳƛ ǎǳƛǘ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝxposées ci-dessus. 
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III. hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!GEMENT ET DE PROGRAMMATION DES PARCELLES SITUEES ENTRE LA 
RD113, LA RD130 ET LA RUE DES ETANGS. 
 
III.1 Contexte et enjeux 
 
[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘŞŘƛŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ .Ŝaurainville. 
Il représente une surface de 2,5Ha et se situe au lieu-dit « Le Petit Beaurain ». 
 
[Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎΩƛƴǎŝǊŜ Ŝƴ ǇǊƻŦƻƴŘŜǳǊ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ w5ммоΣ ŘŜ ƭŀ w5молΣ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ 
des Etangs et de la Porte du Marais. 
 
Des fonds de jaǊŘƛƴǎΣ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΣ ǳƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ όƭŜ CƭƛŜǊǎύ Ŝǘ ǳƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊ ōƻǊŘŜƴǘ ƭŀ 
ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 
Le site est actuellement occupé par des espaces cultivés et quelques fonds de jardins.  
¦ƴ ŎƘŜƳƛƴ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩ9ǎǘ Ŝƴ hǳŜǎǘΦ 
 
La zone ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜ ŘŜǇǳƛǎ  

- la RD113 (au nord)  
- La Porte du Marais (au sud) 
- [ΩƛƳǇŀǎǎŜ Řǳ CƭƛŜǊǎ όŀǳ ǎǳŘ-ouest) 
- Le cheminement piétonnier traversant la zone 

Les RD130 et 113 supportent des itinéraires de cyclotourisme et un chemin piétonnier « Le Belrem » 
ŎƘŜƳƛƴŜ Ł ƎǊŀƴŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 
 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǾƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ǳƴ 
cadre semi-rural et le raccordement du projet au réseau de déplacements doux développé à proximité. 
 
 
III.2 Orientations particulières 
 
Accès 
5ŜǳȄ ǇƘŀǎŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǇǊŞǾǳŜǎΦ  
Lors de la phase 1, deux accès routiers seront aménagés : 
 - ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ Řǳ CƭƛŜǊǎ 
 - le second depuis la Porte du Marais. 
Des accès piétonniers pourront également être aménagés depuis les accès routiers, mais aussi entre les 
chemins piétonniers existants et le projet. 
Lors de la phase 2, deux autres accès seront aménagés depuis la RD113 au nord. Ils prendront place sur 
les emplacements réservés 2 et 3 du PLU. 
Tous les accès recevront ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ Ils seront pour 
véhicules motorisés ou non. 
 
Voirie 
Un principe de bouclage viaire de la zone sera à prévoir. 
Lors de la phase 1, le bouclage viaire ǎΩŜŦŦŜŎǘǳŜǊŀ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ŀŎŎŝǎ ŘŜ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ Řǳ CƭƛŜǊǎ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ tƻǊǘŜ Řǳ 
Marais. 
Lors de la phase 2, la voirie sera prolongée vers les accès de la RD113. Le bouclage se fera alors par le 
ƴƻǊŘΣ ƭŜ ǎǳŘ Ŝǘ ƭΩƻǳŜǎǘΦ 
[ŀ ǾƻƛǊƛŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ cheminement piétonnier. 
 
!Ŧƛƴ ŘŜ ǎǳǇǇƻǊǘŜǊ ƭŜǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŦƭǳȄ ŎƛǊŎǳƭŀǘƻƛǊŜǎ Ŝƴ ǘƻǳǘŜ ǎŞŎǳǊƛǘŞΣ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ Řǳ CƭƛŜǊǎ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 
restructurée. 
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[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǘƻǘŀƭŜƳŜƴǘ ǎǶǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ 
 
Sécurisation des carrefours 
Les trois carrefours créés (deux depuis la RD113 et un depuis la RD130) devront recevoir un traitement 
ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ 
 
Liaisons douces 
Le cheminement piétonnier existant traversant la zone sera conservé. Le cheminement piétonnier 
bordant la limite sud et une partie du Fliers devra également être conservé et valorisé de façon 
paysagère. 
5ΩŀǳǘǊŜǎ ƭƛŀƛǎƻƴǎ ǇƻǳǊǊƻƴǘ şǘǊŜ ŀƳŞƴŀƎŞŜǎΦ [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǾƛǎŜǊŀΣ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎƻƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ ŘƻǳȄ 
(notamment le long de la voie primaiǊŜύΣ ǊŀƭƭƛŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ǾƛŀƛǊŜ όǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊ ƻǳ ƴƻƴύ ŜȄƛǎǘŀƴǘ 
aux alentours. 
 
Respect du périmètre de protection 
Un siège agricole situé au nord de la RD113 induit un périmètre de protection autour de certains de ses 
bâtiments. Il conviendra de resǇŜŎǘŜǊ ŎŜǘǘŜ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜ ǉǳƛ ǎΩŞǘŜƴŘ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 
 
Intégration paysagère et préservation des ressources naturelles 
[Ŝ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ [ŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ƛƳǇƭƛǉǳŜ ƭŀ ƳƛǎŜ 
en place de traitements paysagers de qualité et adaptés. 
!ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘǎ όŀǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ Ŝǘ Ŝƴ ƭƛƳƛǘŜ ǎǳŘύ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ 
valorisés et devront recevoir un traitement paysager qualitatif. 
[Ŝ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ōƻǊŘŀƴǘ ƭŜ ǎǳŘ όƭŜ CƭƛŜǊǎύ ŘŜǾǊŀ şǘre mis en valeur par un traitement paysager sur 
ƭΩƛƴǘŞƎǊŀƭƛǘŞ ŘŜ ǎƻƴ ƭƛƴŞŀƛǊŜ Ŝƴ ƭƛŜƴ ŀǾŜŎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘΦ !ƛƴǎƛΣ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘŜ 
minimum 10m de large devra être aménagée entre la zone et les espaces naturels sensibles. Elle 
permettra la valorisation et la protection de la ressource naturelle. De plus, en entrée de zone, le long 
ŘŜ ƭΩƛƳǇŀǎǎŜ Řǳ CƭƛŜǊǎΣ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ ǊŞŀƭƛǎŞ ŀŦƛƴ ŘŜ ŎǊŞŜǊ ǳƴ ǎƛƎƴŀƭ et de 
valoriser ce secteur de caractère. 
 
[ΩŀȄŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜment sera accompagné et mis en valeur sur toute sa longueur par un 
traitement paysager. 
 
Programmation 
Il conviendra de prévoir une offre de logements en accession sociale à la propriété et de logements 
locatifs de 15 à 20%. 
 
Phasage des aménagements 
Un phasage des aménagements est à mettre en place au sein de la zone de projet afin de maîtriser la 
cohérence des opérations. Ainsi, deux phases sont définies (la seconde ne pouvant être réalisée que 
lorsque la première est terminée). La phase 1 aménagera 1,4Ha de la zone et la seconde aménagera les 
1,1Iŀ ǊŜǎǘŀƴǘǎΦ /Ŝ ǇƘŀǎŀƎŜ ŎƻǳǇŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ н Řŀƴǎ ǳƴ ŀȄŜ hǳŜǎǘκ9ǎǘΦ [ŀ ǇƘŀǎŜ м ŀƳŞƴŀƎŜǊŀ ƭŀ 
partie Sud et la seconde la partie Nord. 
 
Gestion hydraulique et gestion des risques 
[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǊŞŦŞǊŜƴŎŞŜ en tant que « Zone à dominante humide η ǎŜƭƻƴ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ !Ǌǘƻƛǎ-
tƛŎŀǊŘƛŜΦ Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ǇǊŜƴŘǊŜ ƭŜǎ ƳŜǎǳǊŜǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ ƭƻǊǎ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜΦ 
 
Equipement en réseaux du site 
[Ŝ ǎƛǘŜ ǎŜǊŀ ǊŀŎŎƻǊŘŞ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ potable et au réseau collectif 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 
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IILΦо {ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǉǳƛ ǎǳƛǘ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŜȄǇƻǎŞŜǎ Ŏƛ-dessus. 
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IV. hwL9b¢!¢Lhb{ 5Ω!a9b!GEMENT ET DE PROGRAMMATION DES PARCELLES SITUEES ENTRE LA 
RD349 ET LA RD130. 
 
 
IV.1 Contexte et enjeux 
 
[Ŝ ǎƛǘŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ŘŞŘƛŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Ł ƭΩactivité économique se situe au sud de la commune de 
Beaurainville. 
Il représente une surface de 2Ha et se situe dans un secteur économique existant. 
 
Le projet investit des espaces actuellement non urbanisés au sud de la RD349 en réponse aux activités 
économiques existantes au nord de la RD349. 
 
[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ōƻǊŘŞŜ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ Ł ƭΩŜǎǘ ǇŀǊ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŎǳƭǘƛǾŞǎΣ ŀǳ ƴƻǊŘ ǇŀǊ la RD349 
ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ ŦƻǎǎŞ et au sud par un chemin piétonnier. La frange ouest et une partie de la frange 
sud est classée en zone naturelle tampon.  
 
Le site est actuellement occupé par des espaces cultivés. Il est actuellement accessible depuis le chemin 
piétonnier au sud et depuis la RD349 au nord. 
 
[Ŝǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΣ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ǾƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ économique dans 
un cadre semi-rural et le raccordement du projet au réseau de déplacements doux développé à 
proximité. 
 
 
IV.2 Orientations particulières 
 
Accès 
¦ƴ ŀŎŎŝǎ Ł ƭŀ ȊƻƴŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ǎŜǊŀ ŀƳŞƴŀƎŞ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ w5опф Řŀƴǎ ƭŜ ǇǊƻƭƻƴƎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ǾƻƛŜ ŘŜ 
desserte de la zone économique située au nord de la RD. 
Un accès piétonnier sera également aménagé entre le chemin piétonnier existant au sud et la voirie 
primaire. 
 
Les accès créés recevront ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ Lƭs seront pour 
véhicules motorisés ou non. 
 
Voirie 
[ŀ ǾƻƛǊƛŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ǇǊŜƴŘǊŀ ŀǇǇǳƛ ǎǳǊ ƭΩŀŎŎŝǎ ŎǊŞé depuis la RD349. Cette voirie 
ǎŜǊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞŜ ŘΩǳƴ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ǇƛŞǘƻƴƴƛŜǊΦ 9ƭƭŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǊŀ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜΦ 
LŜǎ ǾƻƛǊƛŜǎ ŎǊŞŞŜǎ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǘƻǘŀƭŜƳŜƴǘ ǎǶǊŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎΦ 
 
Sécurisation des carrefours 
Le carrefour créé depuis la RD349 devra ǊŜŎŜǾƻƛǊ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 
usagers. Lƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ǎŜ ǊŀǇǇǊƻŎƘŜǊ Řǳ ƎŜǎǘƛƻƴƴŀƛǊŜ ό/Dснύ ŀŦƛƴ ŘŜ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩŀŎŎŝǎ Ŝǘ 
de sorties adaptées et sécurisées. 
 
Liaisons douces 
Le cheminement piétonnier existant bordant le sud de la zone sera conservé et une liaison entre celui-ci 
et la voie de desserte de la zone devra être aménagé afin de rendre fluide les déplacements entre les 
secteurs communaux. 
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Intégration paysagère et préservation des ressources naturelles 
[Ŝ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ǇŀȅǎŀƎŜǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘΦ [ŀ topographie marquée et la localisation 
dans la commune implique la mise en place de traitements paysagers de qualité et adaptés. 
Le cheminement piétonnier existant (au sud) devra être valorisé. 
Le fossé bordant le nord de la zone devra être conservé dans son fonctionnement. 
Une frange paysagère de type « haie libre » devra être implantée sur les limites ouest, est et sud de la 
ȊƻƴŜ ŀŦƛƴ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǘ ŘŜ ƎŞǊŜǊ ƭŜǎ ŞŎƘŀƴƎŜǎ ǾƛǎǳŜƭs entre les secteurs. 
5Ŝ ǇƭǳǎΣ Ŝƴ ŦǊŀƴƎŜ ŘŜ w5опфΣ ǳƴŜ ōŀƴŘŜ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ ǘŀƳǇƻƴ ŘΩǳƴŜ ƭŀǊƎŜǳǊ ƳƛƴƛƳǳƳ ŘŜ млƳ ŘŜǾǊŀ şǘǊŜ 
aménagée. Elle permettra une traversée de ce secteur communal plus agréable pour les usagers et 
ƻōƭƛƎŜǊŀ Ł ǳƴ ǊŜŎǳƭ ŘΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ŎŜ ǉǳƛ ƭƛƳƛǘŜǊŀ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘΩŞŎǊŀǎŜƳŜƴǘ ƭƛŞ Ł ƭŀ 
topographie. 
 
Les espaces naturels tampons autour de la zone devront être conservés. 
 
[ΩŀȄŜ ǇǊƛƳŀƛǊŜ ŘŜ ŘŞǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ǎŜǊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ Ŝǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǾŀƭŜǳǊ ǎǳǊ ǘƻǳǘŜ ǎŀ ƭƻƴƎǳŜǳǊ ǇŀǊ ǳƴ 
traitement paysager. 
 
Traitement architectural 
Les constructions présentant des façades visibles depuis la RD349 devront recevoir un traitement 
architectural qualitatif afin de proposer des perspectives visuelles agréables depuis les axes de 
circulation. Cela permettra la mise en valeur de ce secteur communal. 
 
Développement futur 
5ŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŦǳǘǳǊ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴŘǊŀ ŘŜ ŎƻƴǎŜǊǾŜǊ ŘŜǎ 
perméabilités vers lΩŜǎǘ ŀŦƛƴ ŘŜ ƭƛƳƛǘŜǊ ƭΩŜƴŎƭŀǾŜƳŜƴǘ Řǳ ǎŜŎǘŜǳǊΦ 
 
Gestion hydraulique et gestion des risques 
[ŀ ȊƻƴŜ ŘΩŞǘǳŘŜ Ŝǎǘ bordée au nord par un fossé longeant la RD349. Il conviendra de conserver ce fossé 
et de conserver ses fonctions afin de ne pas perturber le schéma hydraulique en place. 
 
Equipement en réseaux du site 
Le site sera raccordé au réseau pubƭƛŎ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ŝŀǳ ǇƻǘŀōƭŜ Ŝǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ 
ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘΦ 
 
 
IVΦо {ŎƘŞƳŀ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
 
[Ŝ ǎŎƘŞƳŀ ǉǳƛ ǎǳƛǘ ǊŜǘǊŀƴǎŎǊƛǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ 
ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŜȄǇƻǎŞŜǎ Ŏƛ-dessus. 
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